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HISTORIA B CONCENTRACAO DE LIVRARIAS E CAFES RETRATA A CULTURA DA REGIAO
PADARIAS I ELAS DERAM NOMES A PRACAS E AGORA SE TORNARAM GOURMET
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Nobres por natureza: Savassi e Funaonanos sao dois dos bairros mais valorizados da capital
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Agoravema parte boa...

Quem precisava alugar ou comprar imével nos
valorizados bairros da Savassi e Funcionarios
passou por maus bocados nos ultimos anos.
Existem casos de aiuguéis que chegaram a subir
"g ase 300%, e lojistas tiveram de fechar as
portas. Ws o mercado garante que a tendencia
agora € de acomodacao nos pregos, ainda que
nao caiam a curto prazo. E a regiao continuara
deapertmdo 0 interesse dos investidores
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Em 2010, a sede do governo esta-
dual se transferiu para a Cidade Admi-
nistrativa, no vetor norte da capital. O
pensamento geral entre os comercian-
tes dos bairros Savassi e do vizinho
Funcionarios (onde ficava a maior par-
te dos prédios que sediavam as secre-
tarias) era um so: "Vamos perder clien-
tes, pois a grande massa de servidores
publicos que aqui trabalhavam era de
consumidores importantes”. Ou, de
outra forma, mas com a mesma tese:
"A regiao vai se desvalorizar”,
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Paulo Emilio de Araijo, diretor da Soinco Incorporadora e Construtora, em frente ao Soinco Business Center,
na Savassi: “A velocidade das vendas demonstra que a demanda na regido é grande”

Dois anos depois, as vendas real-
mente diminuiram, ainda que em me-
nor intensidade do que o previsto. Mas
a valorizacao, nao.

Nobres por natureza, Savassi e Fun-
cionarios sao dois dos bairros mais
valorizados da capital. Morar ou ter
um comeércio por lda é um privilégio.
Ainda mais agora, depois que a refor-
ma afraiu mais investimentos e esta
trazendo beneficios..Mas junto com
beneficios vem a inevitdvel valoriza-
cao imobiliaria.

Na opiniao do engenheiro civil e ad-
vogado Francisco Maia Neto, previsao
exata de comportamento no mercado
imobilidrio ninguem, em sa conscl-
éncia, pode fazer. "Ha fatores diversos
que fazem os precos se acomodarem
ou nao. Mas depois que passa por pe-
riodos de grande valorizacdao, a ten-

déncia historica € de ter diminuicao’,
explica o especialista.

Ha de se considerar o momento
particular da regiao, que passa por um
amplo processo de recuperacao, mas €
preciso também, inicialmente, olhar
a questdo imobiliaria por um angulo
mais amplo. Pode-se, em resumo, di-
vidir o ciclo de crescimento do merca
do imobhiliario no Brasil, nos ultimos
anos, em trés momentos distintos.
Entre 1998 e 2006, o setor viveu um
dos piores momentos de sua historia.
Os altos rendimentos do mercado fi-
nanceiro afastaram do setor imobili-
ario grandes empreendimentos. Era
muito mais interessante para o inves-
tidor colocar seu dinheiro no mercado
de acoes, com risco maior, mas muito
mais rentédvel, ou em titulos ptiblicos,
com risco muito menor e rentabilida-

de igualmente atraente.

A partir de 2008, a guinada veio
forte e as vendas atingiram o dpice
do crescimento. “Fatores como maior
acesso ao crédito, investimento do
governo em projetos habitacionais
e a crise no mercado financeiro de-
terminaram o crescimento acima do
normal do setor de imoveis’, resume
Kénio Pereira, advogado especialista
em direito imobilidrio e dono da Caixa
Imobilidria Netiméveis. O terceiro mo-
mento vivido € o atual, que apresenta
desaceleracao, embora ainda esteja
crescendo. “A euforia de 2009 e 2010
ja nao existe mais. Ja se observa que os
imoveis novos nao sao vendidos com
tanta facilidade”, afirma Kenio

De fato, a valorizacao dos imoveis
na regiao do Funciondrios e da Savas-
si foi impressionante. O empresario »
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do setor Adriano Sampaio mostra nu-
meros que comprovam: “Vendemos
recentemente um terreno de 600 m?
na rua Pernambuco, perto do Colégio
Santo Antonio, por RS 5,5 milhoes”, diz
Sampaio, que € dono da Mirian Dayrell
Imoveis. “Ha sete anos, umimovel bem
proximo desse, na avenida do Contor-
no e de 1000 m? saiu por RS 3 milhoes.”
Comparando-se os valores por metro
quadrado, percebe-se uma valoriza-
cao superior a 300%, de R$ 3 mil para
quase RS 10 mil. As consequéncias sao
varias, em especial 0 aumento no valor
dos aluguéis. “Antigamente, calculava-
-se o valor do aluguel com base no va-
lor de venda do imavel, 0,5% ou 0,6%.
Hoje, em virtude da supervalorizacao,
nao se pode mais fazer isso. Ninguém
daria conta de pagar”, explica Sampaio.

Na prdtica, os aluguéis realmente
subiram muito nos ultimos anos — e
continuam aumentando. O resultado,
neste primeiro momento, € a saida da
regido de comerciantes tradicionais.
Foram dezenas de empresas que fe-
charam suas portas ou se mudaram
para outro ponto da cidade. E verdade
que outros fatores contribuiram, mas
o reajuste no valor do aluguel impac-
tou sensivelmente.

“Tudo bem, a reforma na praca
ficou muito boa e vai valorizar a re-
gido toda, especialmente a Savassi
e o Funciondrios”, diz Alfredo Melo,
dono da Planet Shoes, loja de calca-
dos localizada na Savassi. "Mas o que
estao querendo fazer com o valor
dos aluguéis é irreal. Ninguém pode
suportar um aumento de até 50%.
Isso ndo € de mercado”. Segundo ele,
ha casos em que o aumento chega
a 275%. O valor do aluguel do m? na
regido passou de R$ 50 para RS 80,
chegando em alguns casos a RS 150.
Salas comerciais registram alta mé-
dia de 60%. As lojas em frente a pra-
ca Diogo de Vasconcelos pagam os
aluguéis mais caros da cidade, de até
RS 40 mil mensais.

Ainda que a valoriza¢ao continue
ocorrendo, acredita-se que o valor dos
imoveis na regido tenha chegado ao
seu apice. “Pode acontecer alguma va-
lorizacdo em funcao da falta de terre-
nos na zona sul, mas certamente a ten-
déncia € que os precos se acomodem’,
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Francisco Maia Neto, engenheiro civil e advogado: “Depois que passa por periodos de
grande valorizacao, a tendéncia historica é de ter diminuicdo nos precos dos iméveis”

garante Adriano Sampaio. De acordo
com ele, nao ha risco de imoveis fica-
rem fechados. “Funcionarios e Savassi
sempre serao bairros muito procura-
dos. Com a revitalizacao, a tendéncia
é aumentar ainda mais a demanda na
regido”, completa Sampaio.

E a procura nao para mesmo. Prova
disso é o investimento em dois edifi-
cios de alto padrao na regiao. A Sinco
Incorporadora e Construtora ergueu

o Soinco Business Center na Savassi,
um prédio comercial de 15 andares.
No Funciondrios, o prédio € residen-
cial - o Villa Savoia terd 20 andares e
um apartamento por andar. A grande
procura pelos edificios demonstra
que a demanda na regiao continua
grande. Nao ha mais unidades para o
prédio comercial na Savassi e apenas
uma disponivel no edificio residen
cial no Funciondrios. Paulo Emilio de



