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Nicola Raimondi,
restauranteur, comprou
um apartamento da Even
esperandoa entrega
emabril do ano passado:
“Até hoje, nada”

I Tereza Rodrigues

O atraso na entrega de imoveis ven-
didos na planta esta no centro de uma
polémica que seguramente vai render
muita discussao nos proximos dias em
Belo Horizonte. Estd entre as pautas
prioritdrias para votacao na Camara
Municipal o Projeto de Lei (PL) n®
1576/2011, que trata do chamado “over-
booking imobilidrio”, e que propoe que
as empresas que nao entregarem os
empreendimentos dentro do prazo
contratual sejam punidas com multa e
a ndo liberacdo de alvaras de constru-
cao para novas obras.

O vereador Léo Burgués (PSDB), pre-
sidente da Camara e autor do projeto,
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diz que ja foram feitas diversas reunioes
e duas audiéncias puiblicas na casa, e que
a expectativa é de que o projeto seja
aprovado ainda em setembro. “Nao ha
muita resisténcia por parte dos colegas
do legislativo porque existe a percepcao
de que o problema tem de ser resolvido
urgentemente. Precisamos proteger os
compradores e dar mais seguranca ao
mercado imobilidrio”, explica.

De acordo com a justificativa do pro-
jeto, 85% dos imoveis comercializados
na capital sao vendidos na planta. E, s6
no Procon Municipal, as reclamacoes
envolvendo descumprimento de prazos
aumentaram 250% nos ultimos dois
anos. “E um absurdo o que estd aconte-
cendo. As construtoras alegam que o
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atraso € por falta de mao de obra, mas
continuam lancando novos empreendi-
mentos, fazendo tudo igual. E incoe-
rente’, contesta o vereador.

Qitaliano Nicola Raimondi, dono do
restaurante Osteria Degli Angeli, em
BH, se apega ao projeto para pressionar
e tentar finalmente resolver seu pro-
blema diante da exposicao negativa de
determinadas construtoras. Ele esta no
Brasil hd 22 anos e, em 2009, resolveu
investir em um apartamento de luxo,
confiando que a obra seria entregue em
abril de 2010. “Mas até hoje, nada’, re-
lata. Segundo ele, a construtora Even, de
Sao Paulo, tem deixado revoltados os
compradores dos iméveis do Spazio
DellAcqua, um dos sete empreendi-




mentos da empresa na grande BH.
“Quase todos os meses eles marcam
data para entregar e adiam. Estamos
angustiados, porque os contratos de
aluguel vencem, nao temos como fazer
planos e nao temos didlogo com os re-
presentantes deles’, conta.

Raimondi participa de um grupo de
discussdo por email, no qual comprado-
res que se contataram inicialmente
pelo site “Reclame Aqui” relatam seus
problemas familiares causados pelo
atraso da Even. Eles articulam formas
de tentar reverter a situacdo. Em alguns
dos didlogos, compradores descrevem
dramas familiares, como prorrogacao
de casamentos, mudanga de escola dos
filhos, e problemas que ainda vao exigir
cautela e muita paciéncia, como visto-
rias que indicam falhas no acabamento.
Na opinido do empresario, as leis atuais
sao brandas e permitem que as cons-
trutoras ajam de md fé.

Procurada pela reportagem, a Even
respondeu, por meio de nota, que é uma
empresa que sempre se comurica com
os clientes sobre 0 cronograma, e que “a
reprogramacao da data de entrega foi
necessdria pelo sucessivo agravarmento
da escassez de mao de obra e materiais,
por parte da cadeia de fornecedores”.

Representantes da Camara do Mer-
cado Imobilidrio de Minas Gerais (CMI)

tém argumentos parecidos com o da
Even para se posicionar contra o PL do
vereador Léo Burgués. De acordo com o
diretor da entidade, Otimar Bicalho, 0
projeto de lei nao € a solugéo mais vid-
vel para resolver o problema, porque
tenta legislar sobre algo que nao ¢ pas-
sivel de regulamentacdo, "0 atraso nas
obras também nao é benéfico para as
construtoras, e ndo € somente culpa de-
las, mas sim da conjuntura nacional,
que envolve falta de mao de obra, de
matéria-prima e de equipamentos’,
afirma Bicalho.

Na opiniao do diretor da CML o PL
pode contribuir para diminuir ainda
mais o lancamento de empreendimen-
tos diante de um mercado que jd apre-
senta déficits entre demanda e oferta.
E, segundo ele, a proposta nao resolve o
problema de atraso de obras, jd que
barrar o lancamento de empreendi-
mentos futuros, com prazos entre trés
e quatro anos, ndo minimiza o atraso
nas obras de hoje. “Se vai haver essa
discussao, € necessdrio envolver tam-
bém os prazos para aprovagio de pro-
jetos e para cada etapa de liberacao do
empreendimento, ja que a burocracia
de alguns 6rgaos municipais contribui
para o atraso naentrega do empreendi-
mento ao consumidor”, explica.

O advogado Francisco Maia Neto,

que é também engenheiro e consultor
especializado no setor imobilidrio, in-
dica que se ndo houver amadureci-
mento da proposta, a Cimara pode
aprovar um projeto que trara mais
problemas que solugoes. Segundo ele,
mesmo calcado em boas intencoes, o
PL é passivel de ser contestado judicial-
menite, jd que transfere para um 6rgao
de defesa do consumidor (o Procon
municipal) a ingeréncia em um as-
sunto que ¢ técnico, de responsabili-
dade da prefeitura. “Ainda ha muita
rigidez, com punicoes muito pesadas.
Isso pode gerar problemas sérios,
como 0 engessamento da atividade
imobilidria”, explica.

Para o especialista, é preciso analisar
as possiveis consequéncias de uma mu-
danca dessa magnitude do ponto de
vista pratico. Nao podemos deixar que
o consumidor perca a confianga no
imével na planta, mas também nao po-
demos imaginar um cendrio em que as
empresas precisem aumentar muito o
prazo contratual de entrega dos imo-
veis para se resguardar do provavel
atraso e, por consequéncia, da punicao”.
Francisco Maia Neto conclui que, se nao
houver uma discussao amadurecida
por agora, 0 que serviria para punir o
mau empreendedor poderia se voltar
contra o proprio consumidor. i

Léo Burgues, presidente da Camara e autor
do projeto, em frente a dois empreendimentos cuja
entrega era para ter acontecido ha mais de umano:
"As construtoras alegam que o atraso é por falta
de mao de obra, mas continuam lancanda novos
empreendimentos. lsso & um absurdo”
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