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Assuntos Gerais Imobiligrios

Federal

Conselho Federal de Corretores de Imdéveis - Cofeci altera as
normas para cancelamento da inscrigcao principal ou secunda-
ria de pessoa fisica ou juridica no CRECI

gﬁ,’;ﬁ";f COFECI-Conselho Federal de Corretores de Iméveis n® 1243 de 3.4.2012 (DOU-1
Ll I

Altera e acrescenta disposicoes na Resolugdo- Cofeci n® 327/1992.
Nota do BDI: Leia a integra em www.diariodasleis.com.br.
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soislacdo Municipal

Sao Paulo - Construcgao civil - Precos de m? de m&o de obra -
Abril/2012

Portaria da Secretaria de Financas - SFn® 30/2012 (DO-MSP 03.04.2012)

Fixa os precos por metro quadrado a serem utilizados na apuracdo do valor minimo de mdo-de-obra
aplicada na construgdo civil e os coeficientes de atualizacdo dos valores dos documentos fiscais, para
fins de calculo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Nota do BDI: Leia a integra em www. diariodasleis.com. br.

LA B N B BB RSN EREEEREE RN RERNNERENENDE.

Comentarios e Doutrinas

O direito da construgcdo

Francisco Maia Neto*

los meus pares com a honrosa
missdo de presidir a comissao re-
glonal, tenho sido frequentemente
indagado sobre esse ramo do di-
reito, especialmente quanto a seu
espectro de atuacdo e sua
interface com outros tantos seg-
mentos académicos tradicionals.

Em um primeiro momento

selho Seccional da Ordem dos Ad-
vogados do Brasil aprovou a cri-
aclio de sua Comissdo de Direito
da Construcdo, a primeira do gé-
nero no pais.

Como tive a satisfacdo de ser
signatario da ata de fundacdo de
nossa entidade nacional, e em
nivel estadual fui distinguido pe-

Mo més de setembro de 2011
dois fatos se mostraram relevan-
tes ao mercado da construgdo.
Em S3o Paulo um grupo de pro-
fissionais com diversas formaches,
mas intimamente ligados a esse
setor, fundaram o IBDIC - Insti-
tuto Brasileiro de Direilto da Cons-
trucdo, e em Minas Gerais o Con-
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cumpre esclarecer que ainda ndo O momento atual nunca es-

existe um consenso sobre essa » teve tdo propicio ao desenvolvi- »

questdo, haja vista que muitos . mento dessa jovem ciéncia, .

entendem ndo se tratar de uma * quando o pals se vé a frente da *

disciplina juridica auténoma, por « Copa do Mundo de 2014, das .

enxergarem sua atuagdo na in- | Olimpiadas de 2016 e da explora- |

tersecdo dos aspectos legais * ¢do do petroleo da camada de »

balizadores dos setores da cons- , pré-sal, enquanto a crescente -

trugdo civil, infraestrutura e mer- * demanda por servicos e produtos :

cado imobilidrio, enquanto outros « da construcdo coloca na mesa de «

entendem que esse ¢ o nasce- . discussdo politicas de financia-

douro de um novo ramo especifi- * mento, modelos de concessdo e *

co do conhecimento juridico, que . vérios outros mecanismos Indis- . cadela da construglo.

ganhara corpo com o surgimento ® pensaveis a implementacdo das | Por todo o exposto, acredi-
de uma producdo cientifica pré- = obras que o pais tanto necessita, « tamos que o crescente interesse
pria. < Nesse mercado estratégico e , nesse ramo fascinante do direito

encontramos temas relacionados
aos mais diversos ramos do direl-
to, tais como ambiental, tributa-
rio, Imobilidrio, arbitral, financel-
ro, empresarial, administrativo,
além de questdes técnicas, es-
pecialmente na area da engenha-
ria e contabilidade, fomentando
a discussdo e a producdo aca-
démica que comega a surgir so-
bre esses assuntos, voltados aos
diversos segmentos dessa longa

Os primérdios dessa ativida- * crucial para o desenvolvimento * fomente cada vez mais o
de remontam ao inicio da década « observa-se uma demanda por « surgimento de novos estudos que
de 90, quando nosso pais buscou | padrdes e regras de relaciona- | ajudem a consclidar essa disci-
sua insercdo na chamada econo- * mente, que harmonizem as rela- « plina, conforme prevé o festeja-
mia globalizada, que descortinou . ¢des entre os profissionais e em- . do Prof. Fabio Ulhoa Coelho ao
o elevado déficit de investimen- * presas envolvidas, principalmen- * discorrer que, diante do "cres-
tos no setor da construcdo como « te pela gama de participantes, « cente interesse de profissionais
um todo, que se traduz em uma . compreendendo advogados, en- | na especializacdo do direito da
caréncia de moradias que beira * genheiros, consultores, projetis- * construgdo, ndo deve a Acade-
os 8 milhdes de unidades, enquan- . tas, peritos, empresas de cons- . mia desculdar-se do seu estudo,
to os servicos de transportes, * trugdo, incorporadores, industri- * pesquisa e divulgagdo”.
energia e saneamento demandam +« as, bancos, seguradoras, sindi- * O autor € Engenheiro e
investimentos proximos de 140 | catos e todos os organismos in- , Advogado. Presidente da Comis-
bilhGes de reais ao ano, equiva- * teressados no setor sao de Direito da Construcao da
lentes a 3,50% de nosso PIB. Diante dessa multiplicidade, « OAB/MG.
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BDI Responde

Leildo judicial de bem de familia.
Hipoteses em que pode ser penhorado

Pergunta: Realizou-se um leildo judicial, ha pouco mais de 10 dias, por cobranca de tributos federais,
cobranca de dividas de pessoa juridica. Atingindo o tUnico bem de familia o imdvel que durante anos e anos
comprou financiado e resta saldo perante a CEF. Qual o remédio Juridico e onde encontro informativos
relativos a matéria. (R.C.S. - Maceio, AL)

Resposta: Deveria ser sustado o leildo pela impenhorabilidade de bem de familia, conforme a Lei
8.009/1990, pois o Unico imével do executado, que Ihe serve de moradia para si e sua familia, ndo poderd
ser penhorado, salvo as excecdes do art. 3.9 da mesma lei, quais sejam (veja se ha o enquadramento
destas excecles, na sua questdo): a) por créditos trabalhistas e contribuigBes previdenciarias (tributos
federais) DE EMPREGADOS DA PROPRIA RESIDENCIA (empregada doméstica etc), e somente se os sdcios
da pessoa juridica executada (donos do imdvel em questdo) serem também partes na execucdo; b) em
relacdo ao crédito decorrente do FINANCIAMENTO do imovel adquirido; c) para execucdo de imovel

BOI - BOLETIM DO DIREITO IMOBILIARIO n




Assuntos Gerais Imobiliarios

Indenizacdo na desapropriacao
Francisco Maia Neto*

Em outubro de 2007, todo o pais comemorou o anlncio de que irlamos sediar a Copa do Mundo de
Futebol de 2014, fato que resultou em uma enorme movimentacio para escolha das cidades sedes e,
com ela, a verificagdo da necessidade das obras de infraestrutura para transporte dos torcedores,
turistas e profissionals envolvidos com o evento, o que denomina-se mobilidade urbana.

Passados mals de quatro anos do conhecimento do resultado do processo de escolha e A menos
de trés anos do inicio do torneio, jornais de todo o pals revelam que somente agora o poder publico
*descobriu” que ndo estd conseguindo levar adiante as desapropriacBes necessdrias & implantacio
dos sistemas de transportes projetados, conhecidos como bus rapid transit (BRT) e veiculos leves
sobre trilhos (VLT).

No bojo dessas noticlas, que chegam a ser alarmantes, pois o ndo cumprimento dos prazos
colocara em risco o sucesso da competicio e, com ele, a imagem do Brasil mundo afora, surgem
noticias de que o Governo Federal, juntamente com as prefeituras, "val tentar aprovar uma lel para
fazer desapropriacdes a toque de caixa”.

Esses rumores surgiram antes de uma reunido entre prefeitos, governadores e a presidente, em
que a Frente Nacional dos Prefeitos lancou um alerta para o problema das desapropriacbes, que
impedem as prefeituras de fazer projetos, licitar e contratar as obras de infraestrutura, estimadas em
R$ 17 bllhBes, dos R$ 24 bilhdes de investimentos para a Copa do Mundo.

Noticias como essas se mostram preocupantes, pois a desapropriacdo é uma forma de aquisicdo
da propriedade pelo poder piblico que tem cardter compulsdrio para o proprietario do bem, ou seja,
ndo é oponivel, desde que motivada por necessidade ou utilidade publica, ou se existir interesse social
que respalde a medida, embora a esse direito corresponda o dever de reparar a perda decorrente do
ato, visando harmonizar o interesse pablico com o particular, que devera receber uma justa indeniza-
¢do, que Ihe permita restituir o patrimdnio obrigatoriamente transferido a um ente estatal.

Ao buscar uma retrospectiva histdrica acerca desse Instituto, voltamos aos tempos do chamado
Estado Novo, em plena ditadura do ex-presidente Getulio Vargas, quando foi criada a lel expropriatoria
que vigora até os nossos dias, o Decreto-Lel 3.365/41, onde constam as etapas para efetivagdo da
desapropriacdo.

A primeira delas consiste da declaragio de utilidade pablica, quando a administragdo piblica vai
fixar o estado do bem, realizar 0s levantamentos necessarios ao futuro aproveltamento e submeté-lo
a forga expropriatdria, que poderd vir pela via administrativa, caso ocorra um acordo sobre o valor da
indenizacio, ou pela via judicial, onde caberad ao judicldrio fixar esse valor, e que tem como marco a
imissdo na posse, quando o imdvel é transferido ao expropriante por ordem judicial no inicio do
processo,

Um fato histdrico, ocorrido na cidade de Sdo Paulo, no fim da década de 1960, deve ser registra-
do: o suicidio de um casal de idosos em decorréncia de uma desapropriacdo, em que perderam suas
moradias sem o recebimento da respectiva Indenizaclo, o que resultou na edigdo, pelo regime militar,
do Decreto-Lei 1.075, de 22/1/1970, que disciplinou as imissGes na posse dos imoveis urbanos.

Com a mdunmcrntlu;ln e 0 advento da Constituigio de 1988, essa questSo ganhou novo con-
torno no capitulo dedicado aos direitos e garantias fundamentais, ao prever que a desapropriacao se
efetive "mediante prévia e justa indenizagio em dinheiro”, o que se entende seja o valor de avaliagdo
encontrado por perito habilitado.

Dessa forma, esse procedimento deve ser observado pelo Ju diciario. Quando o juiz receber uma
aglo de desapropriacdo, deve condicionar a Imissio na posse & elaboraglo do laudo prévin, que vai
dmnninar os valores que permitam ao expropriado a aquisicdo de um outro hem semelhante no
momento do apossamento, pols, somente assim, estara sendo feita justica.

- * O autor é Engenheliro e Advogado, sécio da Precisio Consultoria, e autor do livro Guia de
Negécios Imabilidrios - Camuc:aﬂwlr Vmﬁrwﬂuparuuﬂnﬁvd ,
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