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Imovel, vacina contra turbulén

GRAZIEIA REIS

empre que hd algum ti-

po de turbuléncia na

economia, nos bancos

ou no mercado de

acdes, a melhor alter-
nativa de aplicagio B
ni mais anliga das opg
de raiz. O investimento pode ser
feito e lotes, apartamentos para
morar ou alugar, empreendimen-
Los. enfim, em qualqu« r tipo df‘
alivo imobilidrio que nao vira pd
com qualquer alteragio nas bol-
sas de valores.

Com a retomada economica
aportando novamente no Brasil, a
volta de estimulos do governo & in-
dustria da construgdo civil e os
pregos convidativos do metro qua-
drado no mercado = ainda defasa-
dos devido ae periodo de retragiio
-, economistas tém dito que esta
emalta aplicar em imaveis. Segun-
do Francisco Maia Neto, da Preci-
s Avaliagies e Pes quI[Cp.ll‘
uuhn tip de aplicagao ¢ ciclica

“Toda vez que se fala em Lur-
buléncia no mercado financeiro, o
que tem sido constante nos lti-
mos anos, 0§ inve ‘Lidnrl-s st val-
Lam para vs imaveis”, explici o
espe . Isw porque a palavra
crise ou “erash” geram uma enor-
me inseguranca quanto ao inves-
timento em qualquer ativo que
nio seja “palpdvel” e concreto
Dai 0 porqué de o imovel se trans-
formar em uma opgao atrativa
“Pade ndo ser 10 rentivel quanto
[undos de renda fixa ou aplicagio

d mas aqueles que mi-

gram para 0 bem de raiz estdo
embalados pelos riscos que api-
recem junto com o lantasma do
crash”, diz Francisco Maia.

Volovizacho .

Historicamente, investir em
imdveis consiste em se voltar para
um tipo de apli ) (uUe SC Sus-
tenta emn trés pilares: seguranca,
rentabilidade e liquidez. Comn vi-
540 € paciénia, o investidor tam-
bém pade colher os frutos da valo-
rizagd compra um lote em
uma regiio afastada sabendo de
suas potencialidades de cresci-
mento ¢ urbanizagao, por exem-
plo, pode pagar pouco ¢ ganh:
muito em médio ou longo prazo.

Francisco Maia diz que lnvr’sur
em imdvel ¢ sempre positivo
compra um lote ele pode se valori-
zar com 0 passar dos anos. -
qquire um apartamento para mo-
rar, deixa de pagar o aluguel e o
valor que seria gasto pode se vol-
tar para melhoria da qualidade de
vida ou para qualguer outro lipo
de .|pl|racm1

sidencial para lo
contard mensalmente com a ren-
Labilidade paga pelo inquiline. E
se opta por adquirir um lote pa-
ra transformd-lo em um em-
preendimento, agrega valor a ele
¢ tem possibilidades de lucrar
ainda mais. Para Francisco
a, 0 segredo para ganhar di-
nheiro com imoveis estd em
ber comprar e, se nece:
vender na hora certa

Seguranga dos investimentos imobilidrios vem a luz em tempos de instabilidade nos papéis

FUGINDO DO “CRASH"”

Investir em iméveis pade ser uma boa opgdo, principalmente se estiver
pensando em seguranga e em retorno de capital a médio ou longo prazo.
Veja quais fatores devem contar na hora da aquisicio

- Se é a hora certa para comprar;
- Se vai comprar para morar (casa propria);
- Se val comprar para ter mais uma opgc de renda (aluguel):
- Se quer sua valorizagio com o decarrer dos anos:
- Se val comprar um lote para construir um empreendrmen(n
- Se ficard satisfeito com um rendimento médio anual da ordem de |2%;
- Se estd disposte a ter paciéncia;
- Sea localizacio é favordvel 3 valorizagio;
- Se & um ponto ficil para alugar;
- Se estard disposto a vender na hora certa,

CASO REAL

Um investidor que aplicou NCz$ | 1484,00 ou US$ 6 mil na compra de
um lote em Belo Horizonte chegou a ter um recorno de R$ 225 mil, | |
anos depois. Veja como isto ocorreu e quanto ganharia se tivesse opta-
do por investir seu dinheiro em outros tipos de aplicagdes.

1989 - Aquisicio do lote;

1998 - Quando seu lote [d valia R$ 100 mil ele optou por fazer 2 per-
muta do terreno com uma construtara;

2000 - Ao vender os trés apartamentos que ganhou com a permuta,
concluldos apoés 24 meses, (por R$ 75 mil cada) o investidor
ganhou, no final das contas, R$ 225 mil ou cerca de US$ 126,4
mil (cotagio de quinta-feira a R$ 1,779).

Se tivesse optado por investir 3 mesma quantia em outras aplicagdes ve-
ja quais seriam seus rendimentos.

Em 1998 i Neste ano
(quando o lote valia R$ 100 mil) | (quando vendeu as aparamentos)
CDI (Cetip) - R$ 67.75857 CDI -R$ 101.165,02

Poupanca - R$ 17.775.0|
IGP-M - R$ 20.105,79
Dolar - R$ 6.969

INCC - R$ 15.724

Poupanca - R§ 21 781,65
IGP-M - R$ 24.52049
Dalar - R$ 10.452,00

i INCC - 17.590,97

DE OLHO

E agora, como vdo as outras opgoes de investimento?

Com a ms(abxlxdade da stdaq.
nossa Bolsa, com baixa liquidez, so-
fre bastante.

j Boolar

Regra de bolso pam (empas nor-
mais: compre ac se aproximar de
R$ 1,70 e venda quando o valor de
R$ 1,77.

Uss 1,00

DE RE! FIXA 4

Cnm a queda dos juros, pioraram |

de “excepcional” para “excelente”
as opgdes de investimentto. Da pa-
ra aproveitar o momento, enquan-
to os retornos continuem altos,
porque a tendéncia é de que a tra-
jetoria de baixa permanega.

Continue devendo curto em reais
para desfrutar mals queda que vem
al. Seja mais generoso na conces-
sdo de crédito pois as vendas vao
continuar a subir e a inadimpléncia
4 baixar.

Fonte: Precisio Avaliagées e Pericias / Francisco Maia Nets

Fonte: Redigia EM / Lubs Paulo Rosenberg,
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FRANCISCO MAIA, da Precisao: segredo para ganhar dinheiro com iméveis esta em saber comprar e vender nas horas certas

Valorizacdao nio deve tardar

A valorizagao dos imdveis
nio deve tardar. Mas ndo se
dard de uma sd vez e ¢ dificil
calcular o sen tamanho, Para o
diretor Geral da MRV Engenha-
ria, Rubens Menin Teixeira de
Souza, o valor dos apartamen-
tos pode dobrar em até cinco
anos. Isto, se a estabilidade
ccondmica confinuar ¢ sc o
crescimento do PIB for superior
a0s 4% anuais previstos pelo
governo. "Mas nao dd para sa-
ber ao certo qual serd essa va-
lorizagao real”, diz. O que ele
sabe ¢ que 0 memento atual é
de baixa de precos. o que signi-
fica haver espaco para reajus-
tes, desde que a situagio do
Pais e o poder aquisitivo da po-
puldg“m contribuam pard isto

“A hora ¢ confortavel pari
comprar, sem via de davidas
afirma Rubens Menin Svg\mdu
ele, essa haixa de pregos so é
comparada @ que ocorreu apos
outro periodo de crise, em
1982. Ele explica que agora os
valores devem subir porque o
imdvel lem (rés componentes
na sua formagdo de precos: a
lragdo ideal (porcentagem re-
presentada pelo Lerreno) que s
encontra bf 1. 08 INSUmaos que
nao devem ler novos reajustes
¢ a miao-de-obra que pode ficar
mais cara com a perspectiva da
real valorizagio dos salirios

Com o aumento da fragao
ideal e da rvnlulwrm;ﬁu dos tra-
balhadores. a

mais dinimica ¢ 0 aumento da
procura por iméveis também hd
chances de valorizagdo. Fstas
duas vertentes vio, logicamen-
e, SeT Te! vvrudds em .tumanus
de pregos. “E sempre ¢ bom in-
vestir em imdvel porque ndo hd
riscos”, diz Menin.

Remuneracio segura

“Terra ¢ sempre terra. No
mercado financeiro pode-se ga-
nhar muito dinheiro, mas tam-
bém pode perder tudo™
esta frase, o diretor comer|
da Construtora Agmar, Tackson

Cimara, explica o porqui bens
de raiz se valorizam frente a
qualquer tipo de turbuléncia
Para ele. a remuneragdo gera-
da pelo investimento em imd-
veis pude nio ser Lo rdpida e
nem sempre ¢ a mais alta. Mas
& seguri.

Jackson CAmara também
acredita que o momento é bom
para comprar um imovel. Mes-
mo porque as construtoras nio
corrigem os precos dos aparta-
mentos hd mais de trés anos e
s valores cncontram-se defa-
sados. "F nio dd para saber
quando o mercado ird reagir”.

iafirma. Talvez cssa recupera-
¢ao se dé no segundo semes-
tre. Mas tudo (h'pundv do au-
mento do poder aguisitivo no
Brasil

Na Agmur, pur un'mp]n
Ja n Camara diz que s
ter condicoes de reajustar os
precos quando wdo o mercado
comegar a mudar. Fnquanto
isto. continuam renegociando
com fornecedores, methoran-
do a produtividade e a qualida-
de dos produtos, reduzindo
desperdicios. enxugando os
custos e. com isto tudo, segu-
rando 0s reajustes

GEDOC/EM

RUBENS MENIN, da MRV, diz que o0 momento atual é de baixa de pregos no mercado
tenabiiidiin n alnie i BRanaan Rara taahiebse

Boa hora para se
fazer aquisicoes

A hora ¢ boa para comprar
imdveis. O presidente do Sindi-
cato da Indistria da Construcio
Civil do Estado de Minas Gerais
(Sinduscon-MG). Teadomiro Di-
niz Camargos, diz que as vendas
jd comegaram aquecidas neste
ano tendéncia ¢ de que, com
a provavel retomada econdmi-
', também cresca a procura
por aluguéis. F a oferta, que até
entio estd alta, deve comegar a
cair. Isso ocorrendo, passa a va-
ler novamente a lei da oferta e
da procura ¢ os pregos podem
voltar a subir

“Mas isso 86 deve ocorrer no
segundo semestre porque ainda
eslamos queimando 0s
esloques”, observa Teudomiro
Diniz. Ele diz que a superoferta
decorrente do periodo recessivo
tende a ser diluida e, com isto,
stabelocer o equilibrio do mer-
cado

Como o mimero de aparta-
mentos dispenivel para a loca-
ciin era grande e a procura re-
duzida, nos ltimos anos, a ren-
tabilidade gerada pelos alugudis
esteve um pouco reprimida
Teodomiro Dlm/ du que vi
de “lamentiveis” 0,5% até 2
dependendo do tipo do em-
preendimento e de sua localiza-

a2

Gilo. Agora a lendéncia ¢ que ¢
sa rentabilidade volte a ter con
hase o seu valor histirico, co
respondente a 1% do prego ¢
venda do imdvel

Estimulo a obras

Além dos pregos atrativos
da volta da estabilidade econt
mica, outra alavanca que levar
a0 _aquecimento da venda ¢
imoveis ¢ a disponibilidade d
governo de voltar a estimular
indistria da construcdo civi
Agora, o limite para o financi;
mento habitacional utilizanc
recursos do Fundo de Garant
par Tempo de Servigo (FGTS
por exemplo, passou de R$ 15
mil para R§ 300 mil

11 ainda o Plano de Arrend;
mento Residencial (PAR) que |
estd motivando a construcio ¢
empreendimentos voltados par
# baixa renda, entre outros ro
Cursos que ¢ o sendo dire
cionados ao setor a partir des)
ano. E para Teodomiro Dini
nio podemos deixar de lado
trajetaria de queda das taxas d
juros que viabiliza nuves en
preendimentos e a entrada d
um maior volume de recurs
externos no Pais.

Juros menores criam
oportunidades melhores

Com a expectativa de queda
dit Lixan biisici dos juros, que de-
ve chegar & casa dos 16% anuais
alé o final de 2000, a trajetoria
de \«uluumgdu dus ativos imobi-
ligrios € visivel. Mas desde que a
estabilidade econdmica também
continue. Para o sdcio da Brasi-
lian Mortgages de Sao Paulo, Fi-
hio de Araujo Nogueira, que ¢ es:
pecializado na drea imobilidriz
com énfase para as questaes fi-
nanceiras, afirma que a tendéncia
@ de que os imdveis se valorizem
cada vez mais. Em sua opiniao,
serd cada vez mais forte essa
identidade do mercado imobilid-
rio como opeio de investimento
aano 2001 serd o ano das apli-
iagoes na drea imobilidria”, diz

Mas 0 Nogueira nao acre-
dita em investimentos nos pa-
dries tradicionais exisientes no
Brasil atualmente. "Fm época de
comunicagio via internet ¢ de
novas teenologias, a demanda ¢
pela praticidade ¢
conveniéneia”, afirma. Por isto
ele aposta no surgimento ¢ (o
lecimento de novos produlos.
Urn exermplo ¢ o fundo imobilid-
rio para varejo, cotmo o criado no
Shopping Pitio Higiendpolis em
Sio Paulo. Os investidores ja
comnraram 0 emivalente 2 RS

35 milhaes em poquenas cote
do shopping ¢ terdo a partir o
agora uma rentabilidade propo
cional ao investimento que fiz
ram, que poderia ser inferior
RE 10 mil,

Rentabilidade

Com recursos  menore
qualguer investidor pode con
prar o pedaco de um shopping
de um banco, de hospitais, ir
duistrias, e do que mais lhe inty

io Nogue
udm tem wndmwu[m mensai
como se fosse um aluguel, da o
dem de 1.25% e mais parcels
do faturamento, em determing
das épocas, de acordo com o qu
[oi previsto em contrato. Hd it
da o mercado de certificados 11
cebiveis imobilidrios e as letre
hipotecdrias

Segundo Fi
SIS NOVAS OPGics NAo aparces
ram no mercado antes porqu
nio havia estabilidade econom
ca e 0s juros eram muito alto
Fle acredita que qualquer aplice
¢io no mercadn imobiliirio qu
gere uma rentabilidade superic
a 1% ao més jd é extremamen|
nncitiva




